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Model KOOPOVEREENKOMST bedrijfskavels gemeente  OmmenPRIVATE 

De ondergetekende:

1
de Gemeente Ommen (adres: Chevalleraustraat 2, 7731 EE Ommen, postadres: Postbus 100, 7730 AC Ommen); vertegenwoordigd door haar burgemeester …………….., handelende ter uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders van de Gemeente  Ommen van 2 mei 2017 nr. 2106299, hierna te noemen: “verkoper of gemeente”;


verklaart te hebben verkocht aan de mede-ondergetekende:

2.   ………………………………(Bedrijfsnaam/Koper): gevestigd te…………….. , . ……………..(Adres), ingeschreven bij de Kamer van Koophandel te …… onder nummer …….., ten dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door …………. (Naam met NAW/nr. identiteitsbewijs) hierna te noemen "koper".

Overwegende dat:

-
…………………(beschrijving bedrijf); 

-
…………………(reden aankoop);
-
koper op een perceel grond aan de …..(adres) op het bedrijventerrein ……(naam bedrijventerrein) een nieuwbouw wenst te realiseren;
-
koper de nieuwbouw gefaseerd zal realiseren conform bijgaand inrichtingsplan. Over de termijnen van realisering zijn nadere afspraken gemaakt;
-
De verkoop betreft een perceel bouwgrond gelegen aan de ……… (Adres);
-
verkoper bereid is aan koper, met in acht name van het gestelde in deze overeenkomst, een perceel grond op het bedrijventerrein ….. (naam bedrijventerrein) te Ommen te verkopen;

-
koper op de hoogte is en bekend is met het vigerende Omgevingsplan, het beeldkwaliteitsplan, de Woningwet, het bouwbesluit en de bouwverordening;
-
Als bijlage is bijgesloten de concept situatie/indeling van de gebouwen op het perceel. 
-
Ten aanzien van de situering van het bedrijfspand en de voorgevelrooilijn …………….. (stedenbouwkundig advies uit vooroverleg). Het ontwerp en aanvraag zal hierop gebaseerd worden door koper.
Koper en verkoper verklaren het volgende te zijn overeengekomen:
koper verklaart van verkoper te hebben gekocht:

een perceel bouwterrein gelegen op het bedrijventerrein ….(naam bedrijventerrein)  te Ommen aan de ….. (straatnaam), ter grootte van totaal ongeveer …. m² onderdeel van het perceel kadastraal bekend als gemeente Ommen, sectie .. nummer ……..;
hierna ook te noemen: het verkochte.
Het verkochte is schetsmatig aangegeven op de tekening die aan deze akte is gehecht. Ondergetekenden hebben de tekening van hun handtekening voorzien.
KOOPPRIJS

De koopprijs voor het perceel bedraagt €……per m² , exclusief omzetbelasting. Derhalve bedraagt de koopprijs € …… (zegge; bedrag uitgeschreven) te vermeerderen met eenentwintig procent omzetbelasting zijnde € ………… (zegge: bedrag uitgeschreven) 
De koop is gesloten onder de volgende:

BEDINGEN
Deze overeenkomst wordt aangegaan onder voorbehoud van goedkeuringsbesluit van burgemeester en wethouders en eventueel vaststelling door de gemeenteraad.
NOTARIËLE AKTE VAN LEVERING
Artikel 1
1. De voor de overdracht vereiste akte van levering zal worden verleden ten overstaan van één van de notarissen verbonden aan het kantoor van ….. (naam notariskantoor) of een waarnemer, hierna ook te noemen: de notaris;
Overdracht en levering zal uiterlijk voor …….. (datum) plaatsvinden of zoveel eerder of later als partijen nader zullen overeenkomen.
2. De gemeente en koper geven op grond van artikel 104 Kadasterregeling toestemming aan het kadaster om het nieuwe perceel te vormen zonder onderzoek ter plaatse en zonder meting. De gemeente en koper stellen aan het kadaster zodanige, door gemeente en koper goedgekeurde, gegevens ter beschikking dat over de ligging van de grenzen en de rechtstoestand geen twijfel bestaat. 
KOSTEN EN BELASTINGEN
Artikel 2

1.
Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen kadastraal recht, zijn voor rekening van koper met uitzondering van de kosten voor uitmeting en afsplitsing deze komen voor rekening van de gemeente.
2.
Wegens de levering van het verkochte is omzetbelasting verschuldigd, welke omzetbelasting voor rekening van koper komt. 
BETALING
Artikel 3
1.
De betaling van de koopprijs en van de kosten, rechten en belastingen vindt plaats via het kantoor van de notaris.

2.
Koper is verplicht het verschuldigde te voldoen bij het ondertekenen van de akte van levering door creditering van de bank‑ en/of girorekening(en) van de notaris, uiterlijk vóór het ondertekenen van de akte van levering, per valuta van de dag van passeren van die akte.

3.
Uitbetaling aan verkoper zal eerst plaatsvinden, zodra de notaris uit onderzoek bij de openbare registers is geble​ken, dat de overdracht is geschied zonder inschrijvingen die bij het verlijden van de akte van levering niet bekend waren.


Verkoper is ermee bekend dat, in verband met dit onderzoek, tussen de dag van het ondertekenen en het uitbetalen één of meer werkdagen verstrijken.

FEITELIJKE LEVERING, STAAT VAN HET VERKOCHTE

Artikel 4
1.
Het verkochte zal worden geleverd in de staat waarin het zich bij de feitelijke levering bevindt en zoals het alsdan ter plaatse door verkoper zal zijn aangegeven. 

2.
Het verkochte zal bij de feitelijke levering de eigenschappen bezitten die voor het gebruik als in lid 6 van dit artikel omschreven, nodig zijn. Aan koper kenbare gebreken die daaraan in de weg zouden kunnen staan, komen voor diens risico.

3.
De feitelijke levering van het verkochte dient plaats te vinden bij het verlijden van de in artikel 1 bedoelde akte van levering.
4.
De feitelijke levering van het verkochte zal geschieden vrij van gebruiksrechten van derden.

5.
Koper heeft het recht het verkochte vóór de feitelijke levering te inspecteren.

6.
Koper is voornemens het registergoed te gebruiken als bouwterrein voor de bouw van een bedrijfsgebouw met aanhorigheden, hetgeen partijen zien als het normale gebruik.


7.
Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen die in deze akte zijn opgenomen.

JURIDISCHE LEVERING
Artikel 5
Het verkochte zal worden geleverd met alle daarbij behorende rechten en aanspraken en vrij van pandrechten, van beslagen en van inschrijvingen daarvan, het registergoed tevens met alle aanspraken uit hoofde van erfdienstbaarheden als heersend erf en met alle kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken.

OVERGANG, OVERDRACHT AANSPRAKEN
Artikel 6
Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden gaan over op koper per het tijdstip van overdracht van het registergoed, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval de overgang van aan​spraken per dat tijdstip plaatsheeft. Voor zover bepaalde aan​spraken alsdan niet kunnen gelden als kwalitatieve rechten als bedoeld in artikel 251 Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek, is verkoper verplicht op eerste verzoek van koper mee te werken aan een overdracht van die aanspraken. 
OVERMAAT, ONDERMAAT

Artikel 7
Indien de opgegeven maat of grootte van het verkochte of verdere omschrijving daarvan niet juist of niet volledig is, ontleent geen van partijen daaraan rechten, behoudens herrekening van de koopsom op basis van de gemiddelde m2 prijs (exclusief omzetbelasting) indien na opmeting vanwege het kadaster het verkochte groter of kleiner mocht blijken te zijn dan hiervoor werd opge​geven.

ZAKELIJKE BELASTINGEN

Artikel 8
De zakelijke belastingen met betrekking tot het verkochte zijn vanaf de datum van juridische levering voor rekening van koper.

GARANTIEVERKLARINGEN VAN VERKOPER
Artikel 9
Verkoper garandeert, onverminderd het hiervoor bepaalde in de artikelen 4 en 5, het navolgende:

a.
Verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte.

b.
1.
Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in de te verkopen grond, is een verkennend onderzoek verricht. De resultaten van dit onderzoek zijn zodanig dat er geen reden is om aan te nemen dat zich in de grond dergelijke stoffen bevinden die naar de huidige maatstaven schadelijk zijn te achten voor het milieu, of die anderszins onaanvaardbaar zijn. Evenmin heeft verkoper, gezien het voorafgaande gebruik van de grond voor zover dat aan verkoper bekend is, reden om aan te nemen dat dergelijke stoffen zich in de grond zouden kunnen bevinden.



2.
Indien tijdens de voorbereidende werkzaamheden voor de bouw van het op de grond te realiseren bouwplan tot het moment van het passeren van de leveringsakte zou blijken van de aanwezigheid van voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen, die van zodanige aard zijn, dat van koper in redelijkheid niet kan worden gevergd dat hij, zonder tot sanering over te gaan, aan zijn bouwplicht voldoet, heeft koper het recht deze overeenkomst te ontbinden en de grond ter vrije beschikking van de verkoper te stellen, voor zover mogelijk in de toestand waarin deze zich bevond bij het aangaan van de overeenkomst.


3.
Onder voor het milieu gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen worden niet verstaan: funderingsrestanten, puin of andere restanten van bouwkundige aard, noch de aanwezigheid van de draagkracht van de grond beïnvloedende omstandigheden, noch stobben van bomen of struiken.



4.
Het bedrijventerrein ……… heeft een gescheiden rioolstelsel. Het is op geen enkele wijze toegestaan hemelwater af te voeren naar het vuilwaterriool. Hemelwater van daken en verharding moet worden hergebruikt of geïnfiltreerd in de bodem. Het op eigen terrein aan te leggen hergebruik en/of infiltratiesysteem heeft een berging (inhoud) van tenminste 10 millimeter per m² verhard oppervlak (inclusief dakvlak). Als na aanhoudende regenval de berging vol is mag het overtollige water worden afgevoerd naar het oppervlaktewater (watergangen) en als de kavel niet grenst aan een watergang, via het oppervlak naar de straatkolken langs de openbare weg.

c.
Het verkochte zal ten tijde van de feitelijke levering geheel vrij van huur en pacht zijn en/of van huurkoopovereenkomsten of andere aanspraken tot gebruik en ongevorderd. Het verkochte zal even​eens niet zonder recht of titel in gebruik zijn bij derden. 
d.
Aan verkoper is betreffende het registergoed geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, danwel aanwijzingsbe​sluit danwel registerinschrijving bekend:


1.
als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de Monumentenwet;


2.
tot beschermd stads‑ of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel 35 van de Monumentenwet;


3.
door de gemeente of provincie als beschermd stads- of dorpsgezicht.

e.
Het registergoed is niet betrokken in een ruilverkavelings casu quo herinrichtingsplan en is niet ter onteigening aangewezen.

f.
Aan verkoper is niet bekend dat het registergoed is opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in artikel 2 of artikel 8 danwel in een voorstel als bedoeld in artikel 6 van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten.

g.
Ten opzichte van derden bestaan overigens geen verplichtingen uit hoofde van een voorkeursrecht of optierecht.

h.
Aan verkoper is niet bekend dat ten aanzien van het verkochte beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 Wet Bodembescherming genomen zijn door het bevoegd gezag.

INFORMATIEPLICHT VERKOPER, ONDERZOEKSPLICHT KOPER

Artikel 10
Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat verkoper er voor in aan koper met betrekking tot het verkochte die informatie te hebben gegeven die naar geldende verkeersopvattingen door hem ter kennis van koper behoort te worden gebracht. Koper aanvaardt uitdrukkelijk dat de resultaten van het onder​zoek naar die feiten en omstandigheden die naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, voor zijn risico komen (voor zover deze aan verkoper thans niet bekend zijn).

BOUWPLICHT

Artikel 11

1.
Koper verbindt zich om:


a.
binnen zes maanden na het verlijden van de in artikel 1 bedoelde akte van levering bij de gemeente Ommen (hierna te noemen: de gemeente) in te dienen een volledig bouwplan met bijbehorende bouwaanvragen, welke moeten voldoen aan de daarvoor gestelde wettelijke vereisten;


b.
binnen één jaar na het verlijden van de in artikel 1 bedoelde akte van levering dienen in ieder geval het hoofdgebouw, als aangegeven op aangehechte inrichtingstekening, glas- en waterdicht en gerealiseerd te zijn overeenkomstig die vergunning; 

c.
gelijktijdig of zoveel eerder als mogelijk met het glas- en waterdicht hebben van de bouw of aanleg terreinverharding het hergebruik en/of infiltratiesysteem voor hemelwater afkomstig van daken en verharding als bedoeld in artikel 9.4 gereed te hebben. Deze voorziening dient ten minste een berging (inhoud) van tenminste 10 millimeter per m² verhard oppervlak (inclusief dakvlak) te hebben.
2.
In onderling overleg tussen koper en verkoper kan een termijn bedoeld in het voorgaande lid verlengd worden, met een in onderling overleg  te bepalen termijn en onder eventueel nader te stellen voorwaarden.

Artikel 12

1.
Indien na het verstrijken van de in artikel 11 bedoelde termijn, de bouw niet is aangevangen, dan wel niet verder is gevorderd dan het leggen van de funderingen, heeft de verkoper, onverminderd het hierna in artikel 15 bepaalde, het recht om ontbinding van deze koopovereenkomst en de eventueel daaruit voortvloeiende levering te vorderen. Deze ontbinding zal niet eerder worden ingeroepen dan nadat partijen in onderling overleg niet tot een voor beide partijen aanvaardbare oplossing zijn gekomen. In dat geval zal koper het verkochte terugleveren aan verkoper. De koopsom wordt in dit geval  vastgesteld op negentig procent (90%) van de originele koopsom als genoemd in artikel 1
2.
Bij ontbinding van de koopovereenkomst gevolgd door terug levering conform het voorgaande lid:


a.
heeft koper generlei aanspraak op enige vergoeding voor in het verkochte aanwezige funderingen;


b.
is koper verplicht eventueel in het verkochte aanwezige funderingen, binnen een door verkoper te bepalen termijn, op kosten van koper te (doen) verwijderen, bij gebreke waarvan de verkoper die funderingen op kosten van koper kan (doen) verwijderen.
 

Artikel 13
1.
De koper moet gedogen, dat op, in, aan en boven het verkochte en de te stichten opstallen, buizen, leidingen, draden, palen, kabels, isolatoren, rosetten, aanduidingsbordjes, versterkers en andere werken ten behoeve van openbare voorzieningen, zoals gas, water, elektra, telecommunicatie en dergelijke, worden aangebracht en onderhouden op de plaatsen waar en de wijze waarop burgemeester en wethouders van de gemeente casu quo de betreffende exploitant dit nodig zullen achten, een en ander zonder dat daarvoor aan koper enige vergoeding verschuldigd is, behoudens ingeval van aanwijsbare schade.

2.
Over bedoelde plaats en wijze van aanbrengen en onderhoud wordt te voren met koper overlegd.

3.
Koper is verplicht al hetgeen te eniger tijd krachtens dit artikel is aangebracht, in tact te laten en er voor, naar redelijkheid, zorg te dragen dat daaraan geen schade wordt toegebracht.

4.
De in dit artikel opgenomen verplichtingen gelden als kwalitatieve verplichtingen, bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek, zodat die verplichtingen zullen overgaan op degenen die het verkochte onder bijzondere titel verkrijgen en dat mede gebonden zullen zijn degene(n) die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het goed zullen verkrijgen.

Artikel 14
Koper is verplicht en verbindt zich jegens verkoper, om de verplichtingen omschreven in de artikelen 11, 12, 13, 14 en 15 bij elke vervreemding van (daaronder begrepen vervreemding van - of verlening van zakelijke genotsrechten anders dan erfdienstbaarheden, op) het geheel of een gedeelte van het verkochte, aan de nieuwe eigenaar (zakelijk gerechtigde) ten behoeve van verkoper op te leggen en aan te nemen, zulks op gelijke boeten als hierna vermeld, en om in verband daarmee het in de artikelen 11, 12, 13, 14 en 15 bepaalde, in de akte van levering (of vestiging), behoudens de dan daartoe nodige redactionele wijzigingen, woordelijk op te nemen.
Zodra deze verplichtingen door koper zijn opgelegd aan de desbetreffende eigenaren, zal de koper niet meer jegens de verkoper gehouden zijn tot nakoming van deze verplichtingen.

De opgenomen verplichtingen in artikel 11 en 12 vervallen zodra aan de in artikel 11 omschreven verplichtingen is voldaan. 
Artikel 15
Koper verbeurt ten behoeve van de verkoper een ter​stond opeisbare boete van tien duizend euro (€ 10.000,00) bij over​treding of niet‑nakoming van een verplichting als bedoeld in één van de artikelen 11, 12, 13 en 14 of van een voorwaarde gesteld bij onthef​fing van zodanige verplich​ting;

alles onverminderd het recht van de verkoper om nako​ming van het overeengekomene en vergoeding van eventu​eel meer geleden schade te vorderen.

Artikel 16
De in het voorgaande artikel omschreven verbeurte van een boete vindt plaats nadat de in gebreke blijvende partij in verzuim is overeenkomstig het in artikel 17 bepaalde.

INGEBREKESTELLING, VERZUIM, ONTBINDING EN BOETE

Artikel 17
1.
Een partij is in verzuim jegens de wederpartij als zij, na in gebreke te zijn gesteld, nalatig is of blijft aan haar verplichtingen uit hoofde van deze overeenkomst te vol​doen.


Ingebrekestelling moet schriftelijk geschieden met inachtneming van een termijn van acht dagen. Gemelde termijn kan reeds lopen voordat een partij nalatig is.

2.
Wanneer een partij in verzuim is, is deze verplicht de schade die de wederpartij dientengevolge lijdt te vergoeden en kan deze de overeenkomst zonder rechterlijke tussen​komst ontbinden.

3.
Wanneer het verzuim betrekking heeft op het meewerken aan de feitelijke en/of juridische levering dan wel op de voldoe​ning van de koopprijs, zal de nalatige partij daarnaast ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst opeisbare boete verbeuren. De hoogte van deze boete is gelijk aan tien procent van de totale koopprijs.


Voor zover de wederpartij meer schade lijdt, heeft zij, naast de boete, recht op aanvullende schadevergoeding. Verkoper wordt bij deze onherroepelijk bevoegd verklaard om indien koper in verzuim is, na verloop van genoemde termijn van acht dagen, het bedrag van de door deze verschuldigde boete te verrekenen met het bedrag van de door koper gestorte waarborgsom of gedeponeerde bankgarantie.
TWEE OF MEER KOPERS

Artikel 18
Ingeval twee of meer personen koper zijn, geldt het volgende:

a.
kopers kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, met dien verstande dat kopers elkaar bij deze onherroepelijk volmacht verlenen om namens elkaar mee te werken aan de juridische levering; 
b.
alle partijen zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen.

KOSTEN ONDERZOEK NOTARIS
Artikel 19
Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg of op grond van het in vervulling gaan van een ontbindende voorwaarde zijn de kosten van de ter uitvoering van deze akte verrichte werkzaamheden voor rekening van verkoper en koper, ieder voor de helft.

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst op grond van een tekortkoming van één der partijen komen bovenbedoelde kosten voor rekening van die partij.

Verkoper en koper geven de notaris volmacht om in geval deze overeenkomst wordt ontbonden of door de inwerkingtreding van een ontbindende voorwaarde eindigt, de eventuele doorhaling te bewerkstelligen van de inschrijving van deze koopovereenkomst in de openbare registers.

TERMIJNEN

Artikel 20
Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.

WET BIBOP

Artikel 21
1. Op deze overeenkomst is de Beleidsregel voor de Wet Bibob gemeente Ommen 2026 van toepassing. Door ondertekening verklaart koper kennis te hebben genomen van deze beleidsregel.

2. Gemeente kan de overeenkomst onmiddellijk en naar eigen keuze opschorten, ontbinden of beëindigen, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van eventuele schade en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, voor zover: 

a. Er sprake is van een ernstige of tenminste een mindere mate van gevaar is dat de vastgoedtransactie mede zal worden gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op geld waardeerbare voordelen te benutten;

b. Er sprake is van een ernstige of tenminste een mindere mate van gevaar is dat in of met de onroerende zaak waar de vastgoedtransactie betrekking op heeft, mede strafbare feiten zullen worden gepleegd;

c. Er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden dat koper in relatie staat tot strafbare feiten;

d. Er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden dat ter verkrijging of ter behoud van deze vastgoedtransactie een strafbaar feit is gepleegd;

e. Koper heeft nagelaten de vragen die hem door gemeente zijn gesteld op grond van artikel 7a Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden, of;

f.  Koper heeft nagelaten de vragen die hem door het Landelijk Bureau Bibob zijn gesteld op grond van artikel 12, derde lid Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden.

3.
De begrippen ernstig gevaar, mindere mate van gevaar, strafbare feiten, in relatie staan tot en feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden hebben in deze overeenkomst de betekenis die hen in de Wet Bibob toekomt.
4.
Gemeente kan het Landelijk Bureau Bibob met het oog op diens taak zoals bedoeld in artikel 9, derde lid Wet Bibob, om advies vragen

OVERIGE BEPALINGEN 
Artikel 22
Koper is ermee bekend dat voor bedoeld Bedrijventerrein …….. een beeldkwaliteitskader is opgesteld. Koper verklaart een exemplaar van dit beeldkwaliteitskader te hebben ontvangen en zich jegens verkoper te verbinden om het verkochte in te richten en in stand te houden conform de bepalingen van dat beeldkwaliteitskader.
Artikel 23
VERPLICHTING LIDMAATSCHAP VERENIGING

Koper verbindt zich jegens verkoper, die zulks aanneemt, om lid te worden van de vereniging: Parkmanagement en de nog nader door die vereniging vast te stellen contributie te voldoen. Indien het lidmaatschap van koper of zijn rechtsopvolger(s), om welke reden ook, mocht eindigen, zal/zullen hij/zij verplicht zijn om de door bedoelde vereniging vast te stellen periodieke bijdrage in de door die vereniging te maken kosten voor het verrichten van haar basisactiviteiten, op eerste verzoek aan die vereniging te voldoen. De basisactiviteiten van bedoelde vereniging bestaan uit:

1.
collectieve afvalinzameling;
2.
collectieve beveiliging, bestaande uit preventieve surveillance en aanbrengen en in stand houden van camera’s bij publieke ruimten;

3.
collectieve bewegwijzering;

4.
collectief groenbeheer.

KETTINGBEDING
Koper is verplicht en verbindt zich jegens verkoper om de verplichting tot:
a.
het betalen van de hiervoor bedoelde vergoeding voor het verrichten van bedoelde basisactiviteiten; en

b.
het lid worden van bedoelde vereniging en het betalen van de door die vereniging vast te stellen contributie casu quo de door die vereniging vast te stellen bijdrage;

bij elke vervreemding van (daaronder begrepen vervreemding van - of verlening van beperkte genotsrechten anders dan erfdienstbaarheden, op) het geheel of een gedeelte van het verkochte, aan de nieuwe eigenaar (beperkt gerechtigde) ten behoeve van verkoper respectievelijk bedoelde vereniging op te leggen en aan te nemen.

Koper verbeurt ten behoeve van verkoper respectievelijk bedoelde vereniging een ter​stond opeisbare boete van tien duizend euro (€ 10.000,00) indien hij een hiervoor omschreven verplichting niet aan een opvolgende eigenaar oplegt, onverminderd het recht van verkoper respectievelijk bedoelde vereniging de eventueel meer geleden schade te vorderen. Deze boete is verschuldigd door het enkele feit van niet-nakoming van deze verplichting, terwijl nimmer enige uitdrukkelijke ingebrekestelling zal zijn vereist.
Kwalitatieve bepaling
Bij elke vervreemding van (daaronder begrepen vervreemding van - of verlening van beperkte genotsrechten anders dan erfdienstbaarheden, op) het geheel of een gedeelte van het verkochte, aan de nieuwe eigenaar (beperkt gerechtigde) ten behoeve van verkoper respectievelijk bepaling als bedoeld in de artikelen 11 tot en met 17 en 21 en 22 als kwalitatieve bepaling op te nemen.
Koper verbeurt ten behoeve van verkoper respectievelijk bedoelde vereniging een ter​stond opeisbare boete van tien duizend euro (€ 10.000,00) indien hij een hiervoor omschreven verplichting niet aan een opvolgende eigenaar oplegt, onverminderd het recht van verkoper respectievelijk bedoelde vereniging de eventueel meer geleden schade te vorderen. Deze boete is verschuldigd door het enkele feit van niet-nakoming van deze verplichting, terwijl nimmer enige uitdrukkelijke ingebrekestelling zal zijn vereist.
ONTBINDENDE VOORWAARDE FINANCIERING EN OMGEVINGSVERGUNNING
Artikel 24
1.   a.   
Koper heeft het recht om de onderhavige koopovereenkomst te ontbinden;


1- wanneer hij niet voor …… (datum) een aanbod heeft verkregen voor de door hem benodigde geldlening een en ander op de bij de desbetreffende geldgevers normaal geldende voorwaarden en bepalingen.


2- wanneer hij voor …… (datum) geen goedkeuring heeft verkregen op de aanvraag omgevingsvergunning (bouw- en milieuvergunning). Deze termijn kan eenmalig op verzoek van koper worden verlengd met een periode van 6 maanden onder voorafgaande betaling van een rentevergoeding over deze tweede periode van 6 maanden zijnde 3% per jaar een en ander uitsluitend na schriftelijk verleende toestemming van de gemeente.  

      b.   Wanneer koper van zijn sub a1. bedoeld recht gebruik wenst te maken, dient hij dit uiterlijk voor …… (datum) schriftelijk aan gemeente te berichten, onder overlegging van stukken, waaruit blijkt dat zijn aanvraag voor de hypothecaire geldlening door tenminste twee geldverstrekkende instanties is afgewezen.


c.
Maakt koper binnen de sub b. genoemde termijn en op de sub b. voorgeschreven wijze gebruik van zijn recht tot ontbinding, dan zal de koopovereenkomst ontbonden zijn, zonder dat rechterlijke tussenkomst of enige andere formaliteit vereist zal zijn en zonder dat koper jegens de verkoper tot schadevergoeding gehouden is, tenzij verkoper binnen één maand na het verstrijken van de sub b. bedoelde datum zorgt voor een aanbod voor het verkrijgen door de koper van de sub a. bedoelde hypothecaire geldlening.

            Maakt koper niet binnen de sub b. genoemde termijn en/of op de sub b. voorgeschreven wijze gebruik van zijn recht tot ontbinding of zorgt de verkoper tijdig voor een aanbod voor de door koper benodigde hypothecaire geldlening, als hiervoor bedoeld, dan wordt de koopovereenkomst geacht zonder de in dit artikel omschreven ontbindende voorwaarde te zijn gesloten.


d. 
Koper verbindt zich jegens verkoper om;

            1.
al het nodige te verrichten om het aanbod en de toezegging tot een hypothecaire geldlening en om te komen tot een ontvankelijke aanvraag tot omgevingsvergunning, als hiervoor in sub a1 en a2. bedoeld, om zo de hypotheek en omgevingsvergunning zo spoedig als mogelijk te verkrijgen en om verkoper van die verkrijging zo spoedig mogelijk in kennis te stellen;


2.
tijdens de periode tussen heden en het verlijden van de in artikel 1 bedoelde akte van levering geen nieuwe financiële verplichtingen aan te gaan.
DOMICILIEKEUZE

Artikel 25
Deze akte zal berusten ten kantore van de notaris, alwaar partijen terzake van deze overeenkomst woonplaats kiezen.

Aldus overeengekomen en ondertekend in tweevoud te Ommen
Op …. - ………….. – 202.


op …. – ………... – 202.
................................


..............................

(Koper)






Burgemeester






.
Bijlage;

1. verkooptekening kavel ………
2. Inrichtingsschets

Paraaf verkoper:                                
                    Paraaf koper:


